Zatgcznik do Zarzgdzenia Dyrektora ZBK

nr...... z dnia 07.06.2010 r..
TEKST JEDNOLITY
,REGU LAMIN .
ROZLICZANIA DOSTAWY MEDIOW DO LOKALI STANOWIACYCH WLASNOSC
GMINY MIASTO ELBLAG
POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Regulamin reguluje sposoéb rozliczania dostawy mediow do wszystkich lokali mieszkalnych i
uzytkowych stanowigcych miejski zasdb nieruchomosci, ktdrych wilascicielem jest Gmina Miasto
Elblag.

Koszty mediow obejmuja wszelkie wydatki zwigzane z oplatami za dostawe mediow uiszczanych
na rzecz ustugodawcow zewnetrznych.

Rozliczenia kosztéw dostawy mediow dokonuje si¢ odrebnie dla kazdego lokalu w obrgbie danej
nieruchomosci (budynku).

Regulamin opracowano na podstawie przepisow:

a) Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. Nr 31 z 2005 r., poz. 266 z pozniejszymi
zmianami),

b) Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (t.j. Dz. U. Nr 80 z 2000 r. , poz. 903
z pbzniejszymi zmianami),

c) Ustawa z 10.04.1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z
p6zniejszymi zmianami)

d) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 9.10.2006 r. w sprawie szczegétowych zasad
ksztaltowania 1 kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz. U. z 2006 .
Nr 193, poz. 1423 z pdzniejszymi zmianami),

e) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow (Dz. U. Nr 72, poz. 747 z p6zniejszymi zmianami)

§2

Przez uzyte w Regulaminie okreslenia nalezy rozumie¢:

1.

Zarzadca — Zarzad Budynkéow Komunalnych w Elblagu dziatajacy na podstawie upowaznienia
wynikajacego ze Statutu ZBK.

Uzytkownik lokalu — najemca lokalu lub osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego.
Okres rozliczeniowy — okres od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku kalendarzowego.

Osoba zamieszkala w lokalu — w przypadku, gdy jednostka rozliczen jest liczba osob, za osobe
zamieszkala w lokalu mieszkalnym uwaza sig¢:
a) w przypadku lokali mieszkalnych — osobe faktycznie przebywajaca w
lokalu z zamiarem statego pobytu,
b) w przypadku lokali uzytkowych — osoby zatrudnione (pracujace) w lokalu,
zgodnie z oswiadczeniem uzytkownika lokalu przyjetym przez Zarzadceg.



Dostawa mediéw - nalezy rozumie¢ dostawe:

energii cieplnej do ogrzania lokalu (c.0.)

energii cieplnej do podgrzania zimnej wody dostarczanej do lokalu (c.w.u.)
zimnej wody uzytkowej do lokalu oraz odprowadzenia $ciekow (z.w.)
wywozu nieczystosci pochodzenia domowego

gazu do lokalu (w przypadku zbiorczej instalacji gazowej)

energii elektrycznej do lokalu (w przypadku zbiorczej instalacji elektrycznej)

hOo o0 o

Oplaty czynszowe — nalezy przez to rozumie¢ czynsz najmu i oplaty dodatkowe niezalezne od
wynajmujacego uiszczane w formie miesigcznej zaliczki za uzywanie lokalu.

§3
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest wnosi¢ na poczet kosztow dostawy medidow miesigczne
oplaty zaliczkowe w wysokosci odpowiadajacej kosztom $redniorocznym i ustalonej zaliczki
przez Zarzadc¢ na podstawie analizy (rozliczenia) kosztow poniesionych w ubieglym okresie
rozliczeniowym, powickszone o wskaznik przewidywanego wzrostu cen.

Wysokos¢ zaliczki moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego. Zmiana ta moze nastapic
w przypadku zmian cenowych zaistniatych w cennikach ustalanych przez dostawcow mediow,
badZz moze by¢ nastepstwem przekroczenia kosztow zaplanowanych przez Zarzadce.

Nowe wysokos$ci optat (cen jednostkowych) zaliczkowych za dostawe medidow do nieruchomosci
(budynku) wprowadzane bedg co do zasady po rozliczeniu catego mieszkaniowego zasobu gminy
za rok ubiegly tj. nie pdzniej niz od 1 sierpnia danego roku rozliczeniowego, po zatwierdzeniu
rozliczenia przez Dyrektora ZBK, z wytaczeniem ceny dostawy wody zimnej i odprowadzenia
sciekéw wprowadzanych przez dostawce z dniem 1 stycznia kazdego roku.

Srednia norma zuzycia wody cieplej i zimnej dla lokali nie posiadajacych wodomierzy
przyjmowana bedzie na kazdy nastepny okres rozliczeniowy w wysokosci sredniorocznej
rzeczywistej normy ustalonej na osobe przez zarzadce na podstawie analizy zuzy¢ wody przyjetej
dla ubieglego okresu rozliczeniowego. W uzasadnionych przypadkach potwierdzonych analiza,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany wysoko$ci normy ryczattowej] w ciggu danego okresu
rozliczeniowego.

Zaliczki miesig¢czne, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy wnosi¢ rownoczesnie z innymi optatami za
korzystanie z lokalu tj. do 10-go kazdego miesiaca za dany miesigc.

Obowiazek wnoszenia optat za dostawe mediow do lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
do dyspozycji uzytkownika, cho¢by faktyczne objecie lokalu nastgpito po tym dniu.

Obowigzek wnoszenia optat ustaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji zarzadcy.

§ 4
Rozliczenie nastgpuje po okresie rozliczeniowym, nie pozniej jednak niz do konca pierwszego
polrocza roku nastepnego.

Nadptata zaliczana bedzie uzytkownikowi w poczet optat czynszowych. Nadplate w przypadku
uzytkownikow posiadajacych zadtuzenie w optatach czynszowych zalicza si¢ na poczet zadluzenia
uzytkownika w stosunku do ZBK.

Niedoptate kosztow uzytkownik uiszcza w najblizszym terminie wraz z optatami za uzywanie
lokalu, nie pdzniej jednak niz w ciagu 30 dni od daty dorgczenia rozliczenia. W indywidualnych
przypadkach zarzadca moze zdecydowac o innym terminie zaplaty, Iub rozlozeniu tej kwoty na
raty na wniosek uzytkownika.



5.

§5
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu polegajacej migdzy innymi na zwolnieniu i nowym
zasiedleniu, zamianie lub przeniesieniu prawa wilasnosci lokalu, zarzadca dokonuje odczytu
posredniego w lokalu, jezeli lokal wyposazony jest w indywidualny licznik (podlicznik, miernik).
W przypadku braku indywidualnych licznikow rozliczenie nastgpowaé bedzie w formie
ryczaltowe;.

Zwalniajacy oraz przejmujacy lokal zobowiazani sa do zloZenia oSwiadczenia, w ktorym
wyrazaja zgode na dokonanie rozliczenia catego okresu rozliczeniowego. Wynik rozliczenia
(nadptata lub zwrot) bedzie stanowil podstawg do dokonania korekty naliczen dla bylego i
obecnego uzytkownika lokalu.

ROZLICZANIE KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ NA POTRZEBY CENTRALNEGO
OGRZEWANIA I CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ
dostarczanej z miejskiej sieci cieplowniczej

§6
Rozliczeniu podlegaja koszty dostawy ciepta do budynku (nieruchomosci), w zwiazku z optatami
uiszczanymi zewnetrznym dostawcom ciepla, w postaci:

a) rocznej optaty za zamdéwiong moc cieplna,
b) optaty zmiennej za dostarczone ciepto,

C) optaty za no$nik ciepta,

d) optaty statej abonamentowej

e) oplaty stalej za ustugi przesytowe,

f) optaty zmiennej za ustugi przesytowe.

Do kosztéow oplaty statej na potrzeby centralnego ogrzewania zalicza si¢ wszelkie koszty nie
stanowigce optat zmiennych.

Dla ustalenia kosztow oplaty zmiennej w stosunku do budynkéw, dla ktorych dostarczana jest
energia cieplna na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzania zimnej wody uzytkowej, w
przypadku braku mozliwo$ci ustalenia ich faktycznej ilo$ci wyrazonej w GJ lub MWh, udziat
kosztow energii ustala si¢ w nastepujacych proporcjach stosowanych odpowiednio:

a) 60-80% ogodlnego kosztu energii cieplnej dostarczonej do budynku (nieruchomosci) —
dla ustalenia kosztéw za ogrzanie budynku (nieruchomosci),

b) 20-40% ogodlnego kosztu energii cieplnej dostarczonej do budynku (nieruchomosci)
dla ustalenia kosztow podgrzania cieptej wody — po uprzednim przeprowadzeniu
analizy kosztow zuzytej energii (zmiennej) w okresie letnim (zamkniety okres
grzewczy).

Instalacja centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami stanowi wtasno$¢ wiasciciela budynku tj.
Gming¢ Miasto Elblag, ktorej pelnomocnikiem jest Zarzad Budynkow Komunalnych w Elblagu.

Decyzje¢ o rozpoczynaniu i przerywaniu dostawy ciepta do budynkow podejmuje Zarzadca.

Szczegétowe zasady rozliczania centralnego ogrzewania (c.0.):

§7

Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania lokali nie wyposazonych w mierniki ciepla (system
ryczaltowy — zalacznik nr 1):



1. Koszty ogotem energii cieplnej (K¢,) na potrzeby centralnego ogrzewania stanowi suma kosztow
statych i zmiennych wykorzystanych na ten cel w catym okresie rozliczeniowym, potwierdzonych
wystawionymi przez dostawce fakturami w danym okresie rozliczeniowym.

2. Podstawe rozliczenia lokali nie wyposazonych w indywidualne liczniki energii cieplnej
(centralnego ogrzewania) stanowi metr kwadratowy powierzchni grzewczej lokalu.

3. Koszt jednostkowy za ogrzanie jednego metra kwadratowego (Ks) powierzchni grzewczej lokalu
ustala si¢ jako iloraz ogdlnych kosztow (K, ) poniesionych przez budynek (nieruchomos¢) w
ciagu okresu rozliczeniowego 1 powierzchni¢ grzewcza (XP,) ogoétem catego budynku
(nieruchomosci) wyliczany wg wzoru:

Ks =K/ ZP,

4. Koszt ogrzania danego lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni grzewczej i kosztu
jednostkowego, wyliczany wg wzoru:

Kl =2Pu x Ks
gdzie:
Klee - koszt ogrzania lokalu w ciggu okresu rozliczeniowego,
*Pu - suma powierzchni grzewczej danego lokalu z
poszczegdlnych miesiecy przypadajacych na okres
rozliczeniowy,
Ks - cena jednostkowa energii cieplnej potrzebnej do ogrzania metra

kwadratowego lokalu,

§8
1. Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania lokali wyposazonych w indywidualne mierniki
ciepla (system opomiarowany — zalgcznik nr 2).

a) Jednostkowa stawka optat ogrzania jednego metra kwadratowego dot. kosztow
zwigzanych z oplatg z tytutu stalej mocy zamowionej (Ks;) stanowi iloraz kosztow
statej mocy zamowionej na potrzeby c.o. (Kg) 0gotem poniesionych w danym okresie
rozliczeniowym do sumy powierzchni grzewczej (2P, ) catego budynku
(nieruchomosci) w ciggu tego okresu, wyliczana wg wzoru:

KSl = Ks[/ ZPU
b) Jednostkowa stawka za 1 GJ lub 1 MWh dotyczaca kosztow zwigzanych z oplatg
zmienng (Ks,) stanowi iloraz kosztow optaty zmiennej na potrzeby c.0.(K;) ogdtem
poniesionych w danym okresie rozliczeniowym do ilo$ci zuzytej energii cieplnej
przedstawionej jako suma zuzy¢ energii (X L ) w oparciu o odczyty indywidualnych

licznikéw zamontowanych w lokalach ciggu okresu rozliczeniowego, wyliczana wg
WzOoru:

KSZ = KZ/ 2L
c) Koszt centralnego ogrzewania lokalu oblicza si¢ wg wzoru:
Kl = (ZPu x Ks;) + (L X K s,)

gdzie:

Kl - koszt ogrzania lokalu w ciggu okresu rozliczeniowego (z1),



>Pu - suma powierzchni grzewczej danego lokalu z poszczegdlnych
miesigcy przypadajacych na okres rozliczeniowy (m?),

Ks; - cena jednostkowa za metr kwadratowy dot. kosztow
zaméwionej mocy statej (z1/m?),
L - ilo$¢ dostarczonej energii cieplnej na potrzeby centralnego

ogrzewania w oparciu o odczyt indywidualnego licznika
zamontowanego w lokalu w okresie rozliczeniowym,
Ks, . cena jednostkowa za 1 GJ lub 1 MWh

2. W przypadku uszkodzenia podzielnikow (licznikéw), uszkodzenia plomby lub uniemozliwienia
dokonania odczytu, pomimo pisemnego powiadomienia, zarzadca dokona rozliczenia na
podstawie $redniego zuzycia wynikajacego z ostatnich szeSciu miesigcy pracy sprawnego
urzadzenia lub ostatniego odczytu, badz tez — jezeli zachowanie powyzszego okresu nie bedzie
mozliwe — z okresu krotszego. Niezaleznie od tego uzytkownik lokalu poniesie koszt naprawy lub
wymiany uszkodzonego urzadzenia i legalizacji, jezeli bylo ono skutkiem zawinionego dziatania
uzytkownika lokalu.

§9
1. Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja uzytkownika lokalu w instalacje centralnego
ogrzewania bez zgody Zarzadcy, a w szczeg6lnosci:
a) montaz dodatkowych grzejnikow lub powigkszenie powierzchni istniejgcych oraz
wymiana grzejnikow dotychczasowych,
b) zmiany nastawy wstepnej zaworu,
€) spuszczanie wody z instalacji grzewczej.

2. Za legalizacj¢ i sprawno$¢ urzadzen pomiarowych oraz instalacji centralnego ogrzewania
odpowiada wlasciciel urzadzenia.

3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest natychmiast powiadomi¢ zarzadce o dostrzezonych
uszkodzeniach  instalacji centralnego ogrzewania, w tym w szczegolnosci uszkodzeniach
podzielnikéw (licznikdéw), zaworow termostatycznych lub plomb.

Szczegolowe zasady rozliczania energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody uzytkowej (c.w.u.)
w systemie ryczaltowym i mieszanym:

§ 10
1. Rzeczywiste koszty obciagzajace budynek w stosunku do poszczegoélnych uzytkownikoéw lokali
rozliczane bgda raz w roku.

2. Wodomierze zainstalowane w lokalach spetniajg funkcj¢ podzielnikow kosztow c.w.u..

3. Koszt dostawy energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody nie obejmuje ceny wody zimnej
dostarczonej do lokalu, a jedynie warto$¢ energii cieplnej zuzytej do jej podgrzania.

4. Koszty ogoltem energii cieplnej (K) — zuzytej na potrzeby podgrzania zimnej wody uzytkowej
stanowi suma kosztow statych i zmiennych wykorzystanych na ten cel w calym okresie
rozliczeniowym potwierdzonych wystawionymi przez dostawce fakturami w danym okresie
rozliczeniowym.

5. Koszt podgrzania metra szeSciennego wody (C) stanowi stosunek rzeczywistych kosztow
energii cieplnej (K) dostarczonej do podgrzania wody w budynku (nieruchomosci) do ogdlnej
iloéci podgrzanej wody w budynku (Wp), obliczony wg wzoru:

C=K/Wp



6. Koszty podgrzania wody dla lokali nie wyposazonych w indywidualne wodomierze (rozliczenie
ryczattowe) rozlicza si¢ wg Sredniej normy zuzycia wody na osobe zamieszkata w lokalu nie
wyposazonym w wodomierz, ustalonej dla budynku (nieruchomosci).

7. Srednia norme zuzycia wody cieptej dla lokali mieszkalnych nie posiadajacych wodomierzy
indywidualnych (zalacznik nr 3) ustala si¢ wedlug wzoru:

N=Wp-ZI-G-W/Z0

gdzie:
N - érednia norma zuzycia wody w lokalach bez wodomierzy (m®)
Wp - illos¢ dostarczonej wody zimnej do budynku zuzytej na potrzeby jej
podgrzania (m?),
>l - suma zuzy¢ wody wykazanej na wodomierzach indywidualnych cieptej wody
w budynku (nieruchomosci) — m?,
G - illo$¢ zuzytej wody na cele eksploatacyjne zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci (m°),
W - ilo$¢ zuzytej wody przez obcych wykonawcow (m®),
>0 - suma o0sob zamieszkalych w budynku w lokalach bez wodomierzy indywidualnych

(nieruchomosci) w okresie, dla ktérego ustalana jest §rednia norma zuzycia.

8. W przypadku, gdy $rednia norma zuzycia wody cieptej w lokalach nie posiadajgcych wodomierzy
indywidualnych osiagnie warto$¢ wyzsza niz 4,00 m*/osobe, przyjmuje sic w lokalach bez
wodomierzy indywidualnych miesigczne zuzycie wody cieplej w wysokosci 4,00 m%osobe, tak
jakby wykazane ono bylo na wodomierzach indywidualnych, a nastgpnie dokonuje si¢ rozliczenia
kosztow podgrzania wody zimnej jak dla systemu petnego opomiarowania.

§11
Rozliczenie kosztéw podgrzania wody w systemie mieszanym (budynek z lokalami cze$ciowo
opomiarowanymi).

1. Koszt podgrzania wody dla lokalu nicopomiarowanego (ryczatt) w calym okresie rozliczeniowym
oblicza si¢ wg wzoru:

Kp=NX201XC

gdzie:
Kp - koszt podgrzania wody obliczony dla lokalu w okresie rozliczeniowym (zt),
N - §rednia norma zuzycia wody obliczona wg wzoru
okreslonego w § 10 ust.7 (m?),
>0, - suma osob zamieszkatych w lokalu w okresie rozliczeniowym,
C - cena podgrzania wody (zb/m®) obliczana wg zasady okreslonej w
§ 10 ust. 5.

2. Koszt podgrzania wody dostarczonej do lokalu, ktérego opomiarowanie nastgpilo w trakcie
okresu rozliczeniowego (czesciowo wg ryczattu, czesSciowo wg wskazan wodomierza), w catym
okresie rozliczeniowym oblicza si¢ wg Wzoru:

Kp = (N x 20, x C) + (Z x C)

Kp - koszt podgrzania wody obliczony dla lokalu w okresie rozliczeniowym (z1),
N - $rednia norma zuzycia wody i1 odprowadzenia $ciekow obliczona wg wzoru

okreslonego w § 10 ust. 7 (m°),
>O,  -suma osob zamieszkalych w lokalu w okresie rozliczeniowym, do momentu



3.

rozpoczgcia rozliczania na podstawie wodomierza,

C - cena podgrzania wody za 1m? (zt/m®) obliczana wg zasady okreslonej w
§ 10 ust. 5.
z - zuzycie wody (m®) ustalone wg wskazan wodomierza od

momentu rozpoczecia rozliczania wg wskazan wodomierza do konca okresu
rozliczeniowego.

Koszt podgrzania wody dostarczonej do lokalu wyposazonego w indywidualny wodomierz w
catym okresie rozliczeniowym oblicza si¢ wg wzoru:

Kp=ZxC
gdzie:
Kp - koszt podgrzania wody obliczony dla lokalu w okresie rozliczeniowym (z1),
C - cena podgrzania wody za 1m? (zt/m?) obliczana wg zasady okreslonej w
§ 10 ust. 5.,
4 - zuzycie wody ustalone wg wskazan wodomierza w catym

okresie rozliczeniowym.

§12

Szczegoélowe zasady rozliczania energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody uzytkowej (c.w.u.)
w systemie pelnego opomiarowania (zalacznik nr 4)

1.

Rzeczywiste koszty obcigzajace budynek w stosunku do poszczegdlnych uzytkownikéw lokali
rozliczane beda raz w roku.

Liczniki ciepta i wodomierze zainstalowane w lokalach spelniaja jednoczesnie funkcje
podzielnikow kosztow c.w.u.

Koszt dostawy energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody nie obejmuje ceny wody zimnej
dostarczonej do lokalu, a jedynie wartos¢ energii cieplnej zuzytej do jej podgrzania.

Stawka jednostkowa (cena - zt/os.) zwigzana z oplatg z tytulu stalej mocy zamowionej (Ksw;)
stanowi iloraz kosztow statej mocy zamowionej na potrzeby podgrzania wody (Kgw) ogotem
poniesionych w danym okresie rozliczeniowym do sumy osob (£O ) zamieszkatych w catym
budynku (nieruchomosci) w ciggu tego okresu, wyliczany wg wzoru:

Ksw; = K¢/ Z0

Stawka jednostkowa (cena) podgrzania metra szeSciennego wody dotyczacy kosztéw zmiennych
(Ksw,) stanowi iloraz kosztow optaty zmiennej poniesionej na potrzeby podgrzania wody (K,y)
ogotem w danym okresie rozliczeniowym do ogolnej ilosci zuzy¢ wody (£Z;) wykazanych na
podstawie odczytow indywidualnych licznikow (wodomierzy) zamontowanych w lokalach ciggu
okresu rozliczeniowego, wyliczany wg wzoru:

Ksw, = K/ X Z,
Koszt podgrzania wody dostarczonej do lokalu oblicza si¢ wg wzoru:

Klw = (ZO x Ksw,) + (Z; x Ksw,)

gdzie:
Kiw - koszt podgrzania wody dostarczonej do lokalu w ciggu okresu
rozliczeniowego (z1),



>0 - suma osob zamieszkalych w danym lokalu z poszczegdInych
miesigcy przypadajacych na okres rozliczeniowy (0s.),

Ksw; - cena jednostkowa za osobe dot. kosztow zamowionej mocy
statej (zV/os.),
Z; - zuzycie wody cieplej (m®)ustalone wg wskazan

wodomierza zamontowanego w lokalu w catym okresie
rozliczeniowym,

Ksw, . cena jednostkowa za m® podgrzania wody wyliczona wg wzoru
okreslonego w ust.5.

ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY WODY I ODPROWADZENIA SCIEKOW
§13
Regulamin dotyczy wszystkich uzytkownikow lokali mieszkalnych i uzytkowych wyposazonych

w instalacj¢ wodno — kanalizacyjna.

Rzeczywiste koszty obcigzajace budynek w stosunku do poszczegdlnych uzytkownikow lokali
rozliczane beda raz w roku.

Wodomierze zainstalowane w lokalach spetniaja funkcje podzielnikow kosztow.

Zuzycie wody zimnej obliczone dla danego lokalu zawiera ilo§¢ wody wykazanej na
wodomierzach wody zimnej lub wody zimnej i cieptej (w przypadku, gdy budynek posiada
instalacje cieplej wody uzytkowej zasilanej z m.s.c.) i/lub ustalonego ryczattu zuzycia wody
zimnej i cieptej w lokalach nieopomiarowanych.

Koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw dla lokali nie wyposazonych w indywidualne
wodomierze (rozliczenie ryczaltowe) rozlicza si¢ wg Sredniej normy zuzycia wody ustalonej dla
budynku (nieruchomosci).

Srednia norme zuzycia wody i odprowadzenia $ciekoéw dla lokali ustala sie wedtug wzoru:

N=K-ZI-G-W/ZO

gdzie:

N - s’raednia norma zuzycia wody i1 odprowadzenia $ciekow w lokalach bez wodomierzy
(m)

K - illo$¢ dostarczonej wody do nieruchomosci w oparciu o odczyt wodomierza
(wodomierzy) gtéwnego (m®),

2l - suma zuzy¢ wody wykazana na wodomierzach indywidualnych w budynku
(nieruchomosci),

G - ilo$¢ zuzytej wody na cele eksploatacyjne zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci,

\W - ilo$¢ zuzytej wody przez obcych wykonawcow

>0 - suma 0so6b zamieszkatych w budynku w lokalach bez wodomierzy indywidualnych

(nieruchomosci) w okresie, dla ktorego ustalana jest §rednia norma zuzycia.

W przypadku, gdy $rednia norma zuzycia wody zimnej w lokalach nie posiadajagcych wodomierzy
indywidualnych osiggnie warto§¢ wyzsza niz 8,00 m%osobe, przyjmuje si¢ w lokalach bez
wodomierzy indywidualnych miesieczne zuzycie wody zimnej w wysokosci 8,00 m*/osobe, tak
jakby wykazane ono byto na wodomierzach indywidualnych, a nastgpnie dokonuje si¢ rozliczenia
kosztoéw dostawy wody zimnej jak dla systemu pelnego opomiarowania.

§ 14



Rozliczenie kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekow w systemie mieszanym (budynek z
lokalami czg$ciowo opomiarowanymi) — zalgcznik nr 5.

1.

3.

4.

Ilo§¢ wody dostarczonej do budynku (nieruchomosci) ustala si¢ na podstawie wskazan
wodomierza gtownego i rozlicza si¢ na wszystkich uzytkownikow tego budynku (nieruchomosci).

Koszt dostawy wody i odprowadzenia $ciekow do lokalu nieopomiarowanego (ryczalt) w catym
okresie rozliczeniowym oblicza si¢ wg wzoru:

Kw=NxX0;xC

gdzie:

Kw - koszt dostawy wody i odprowadzenia $ciekow obliczony dla lokalu w okresie
rozliczeniowym (zt),

N - §rednia norma zuzycia wody i odprowadzenia $ciekdw obliczona wg wzoru

okreslonego w § 13 ust. 6 (m°),
Y01 - suma 0sob zamieszkatych w lokalu w okresie rozliczeniowym,
C - cena wody i odprowadzenia $ciekow za 1m® (z/m?)

Koszt dostawy wody i odprowadzenia §ciekow do lokalu, ktorego opomiarowanie nastapilo w

trakcie roku rozliczeniowego (czesciowo wg ryczaltu, czgdciowo wg wskazan wodomierza), w
catym okresie rozliczeniowym oblicza si¢ wg wzoru:

Kw = (N x 20, x C) + (Z x C)

gdzie:

Kw - koszt dostawy wody i odprowadzenia §ciekow obliczony dla lokalu w okresie
rozliczeniowym (z}),

N - §rednia norma zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw obliczona wg wzoru
okreslonego w § 13 ust. 6 (m®),

Y01 - suma oséb zamieszkatych w lokalu w okresie rozliczeniowym, do momentu
rozpoczgcia rozliczania na podstawie wodomierza,

C - cena wody i odprowadzenia $ciekow za 1m® (zb/m®),

4 - Zuzycie wody ustalone wg wskazan wodomierza od momentu

rozpoczecia rozliczania wg wskazan wodomierza do konca okresu
rozliczeniowego.

Koszt dostawy wody i odprowadzenia $ciekow do lokalu wyposazonego w indywidualny
wodomierz w catym okresie rozliczeniowym oblicza si¢ wg wzoru:

Kw=ZxC

gdzie:

Kw - koszt dostawy wody i odprowadzenia §ciekow obliczony dla lokalu w okresie
rozliczeniowym (zt),

C - cena wody i odprowadzenia $ciekow za 1m? (zh/m®),

Z - zuzycie wody ustalone wg wskazan wodomierza w catym

okresie rozliczeniowym.

§15

Rozliczenie kosztow dostawy wody i odprowadzenia §cieckow w systemie pelnego opomiarowania
lokali w wodomierze - zalacznik nr 6.

1.

Ilo§¢ wody dostarczonej do budynku (nieruchomos$ci) ustala si¢ na podstawie wskazan
wodomierza gldwnego i rozlicza si¢ na wszystkich uzytkownikéw tego budynku (nieruchomosci).

Réznice pomiedzy wskazaniem wodomierza glownego a sumg wskazan wodomierzy
indywidualnych, pomniejszone o zuzycia wody wykazane na olicznikowanych uj¢ciach wody do



celow eksploatacyjnych, rozlicza si¢ proporcjonalnie do zuzy¢ wykazanych na poszczegolnych
wodomierzach (R), wedlug nastgpujacego wzoru:

Zi % (Zy-3Z)

R= -

XZ;

gdzie:

R - r6znica pomiedzy wodomierzem gtéwnym a suma wskazan na
wodomierzach rozliczana na odbiorcow proporcjonalnie do wskazan
wykazanych na wodomierzach — m?

Z - zuzycie wody wykazane na wodomierzu indywidualnym — m?

Zy - zuzycie wody wykazane na wodomierzu gléwnym — m®

>Z; - suma zuzy¢ wody wykazanych na wodomierzach indywidualnych — m?

3. Koszt dostawy wody i odprowadzenia $ciekow do lokalu wyposazonego w indywidualny
wodomierz w caltym okresie rozliczeniowym oblicza si¢ wg wzoru:

Kw=(Z+R)xC

gdzie:

Kw - koszt dostawy wody i odprowadzenia §ciekow obliczony dla lokalu w okresie
rozliczeniowym (zt),

C - cena wody i odprowadzenia $ciekow za 1m® (zh/m®),

4 - zuzycie wody ustalone wg wskazan wodomierza w catym
okresie rozliczeniowym.

R - r6znica zuzycia wody obliczana wg wzoru okreslonego w ust. 2 niniejszego
paragrafu.

ROZLICZANIE KOSZTOW WYWOZU NIECZYSTOSCI
POCHODZENIA DOMOWEGO

§ 16
1. Regulamin dotyczy wszystkich uzytkownikow lokali mieszkalnych i uzytkowych z wytaczeniem
lokali uzytkowych rozliczanych w drodze indywidualnych umow zawartych pomiedzy
uzytkownikiem lub wlascicielem a firma zajmujaca si¢ usuwaniem nieczystosci (w przypadku,
gdy na mocy odrgbnych przepiséw uzytkownicy lokali uzytkowych maja obowigzek zawierania
odrebnych umow o wywoz nieczystosci).

2. Rzeczywiste koszty ponoszone przez budynek rozliczane bgda raz w roku w stosunku do ogolnej
ilosci 0s6b zamieszkatych w nieruchomosci (dla lokali mieszkalnych) oraz 0sob zatrudnionych w
lokalu (dla lokali uzytkowych, jezeli nie sa objete odrebna umowa o wywo6z $mieci) w calym
okresie rozliczeniowym.

3. Ceng jednostkowa wywozu nieczystosci pochodzenia domowego w przeliczeniu na osobg¢ ustala
si¢ wedtug wzoru:

Ch=K/XO

gdzie:

Cn - cena jednostkowa wywozu nieczystosci pochodzenia domowego w
przeliczeniu na osobe (zt/os.),

K - ogotem rzeczywiste koszty wywozu nieczystosci potwierdzone fakturami
(@h),

>0 - suma 0so6b zamieszkatych w budynku (nieruchomosci) w okresie

rozliczeniowym.

4. Koszt wywozu nieczysto$ci pochodzenia domowego (ryczalt — zalacznik nr 7) w stosunku do
lokalu w catym okresie rozliczeniowym oblicza si¢ wg wzoru:



Kn=X0; x Cn

gdzie:

Kn - koszt wywozu nieczystosci obliczony dla lokalu w okresie
rozliczeniowym (zt),

>0, - suma osob zamieszkalych w lokalu w okresie rozliczeniowym,

Cn - cena jednostkowa wywozu nieczystos$ci (zt/os.)

ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY GAZU DO LOKALI
(w przypadku zbiorczej dostawy gazu do budynku)

§ 17
1. Regulamin dotyczy uzytkownikéw lokali mieszkalnych i uzytkowych, do ktérych dostarczany jest
gaz ze zbiorczej instalacji gazowe;j.

2. Rzeczywiste koszty obciazajace budynek rozliczane beda raz w roku w stosunku do ogdlne;j ilosci
0s6b zamieszkalych w nieruchomosci (dla lokali mieszkalnych) oraz 0sob zatrudnionych w lokalu
(dla lokali uzytkowych) w catym okresie rozliczeniowym.

3. Ceng¢ jednostkowa dostawy gazu do lokalu (ryczalt) w przeliczeniu na osobe ustala si¢ wedtug
wzoru:

Cg=K/ZO

gdzie:

Cg - cena jednostkowa dostawy gazu do lokalu w przeliczeniu na osobe (zt/0s.),

K - ogotem rzeczywiste koszty dostawy gazu do nieruchomosci potwierdzone
fakturami (zt),

>0 - suma 0s6b zamieszkatych w budynku (nieruchomosci) w okresie

rozliczeniowym.

4. Koszt dostawy gazu (ryczalt — zalacznik nr 8) w stosunku do lokalu w catym okresie
rozliczeniowym oblicza si¢ wg wzoru:

Kg=20,; x Cg

Kg - koszt dostawy gazu obliczony dla lokalu w okresie rozliczeniowym (zt),
YO, - suma osob zamieszkatych w lokalu w okresie rozliczeniowym,

Cg - cena jednostkowa dostawy gazu (zl/os.).

ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY ENERGII ELEKTRYCZNEJ
(w przypadku zbiorczej dostawy energii elektrycznej do budynku)

§17a

1. Regulamin dotyczy wszystkich uzytkownikow lokali mieszkalnych i uzytkowych, chyba ze w
indywidualnych przypadkach (dla budynkow i lokali zlokalizowanych w tych budynkach) sposob
rozliczania ustalony zostal odmiennie. Wowczas jednak odmienny sposob rozliczen winien zostac
okreslony w umowach najmu lokali.

2. Rzeczywiste koszty obcigzajace budynek rozliczane bgdg raz w roku odpowiednio:
a) w lokalach wyposazonych w indywidualne liczniki energii elektrycznej - wedlug zuzycia

ustalonego na podstawie dokonanych odczytow licznika energii elektrycznej,



b) w lokalach nie posiadajacych indywidualnego licznika energii elektrycznej -proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokalu.

W przypadku budynkow, w ktorych czes¢ lokali wyposazona jest w indywidualne liczniki energii
elektrycznej rozliczenie zuzycia energii elektrycznej i kosztow z tym zwigzanych dokonywane
bedzie w systemie mieszanym, wedtug zasady okreslonej w ust. 2.

Ceng jednostkowa energii elektrycznej ustala si¢ w nastepujacy sposob:

Ce=K/Xe

gdzie:

Ce — cena jednostkowa energii elektrycznej (zt/kWh),

K — ogolem rzeczywiste koszty energii elektrycznej potwierdzone fakturami (zt),
Ye —ilos¢ energii elektrycznej zuzytej w roku w catym budynku (kWh).

Koszty dostawy energii elektrycznej w budynkach, w ktérych wszystkie lokale wyposazone sa w

indywidualne liczniki energii elektrycznej (podzielniki kosztow) w calym okresie rozliczeniowym

oblicza si¢ odpowiednio:

Ke =El x Ce

gdzie:

Ke — koszt energii elektrycznej obliczony dla lokalu w okresie rozliczeniowym (zt),

El — ilo$¢ energii elektrycznej dostarczonej do lokalu wg wskazania indywidualnego licznika
energii elektrycznej (kwh),

Ce — cena jednostkowa energii elektrycznej (zt/kWh).

Koszty dostawy energii elektrycznej w budynkach, w ktorych zaden z lokali nie posiada

indywidualnych licznikoéw energii elektrycznej, w catym okresie rozliczeniowym oblicza si¢

odpowiednio:

a) ustalenie ilosci energii elektrycznej w odniesieniu do metra kwadratowego powierzchni

uzytkowej budynku:

Ep =Xe/ XPu

gdzie:

Ep — ilo§¢ dostarczonej energii elektrycznej przypadajacej na 1 m? powierzchni uzytkowej w
budynku (KWh/m?),

Ye — ilos¢ energii elektrycznej zuzytej w roku w budynku wedlug odczytow licznika gléwnego
budynkowego (kWh),

YPu — suma powierzchni uzytkowej catego budynku w okresie rozliczeniowym (m?)

b) ustalenie kosztu dostarczonej energii elektrycznej do lokalu:

Ke = XPu x Ep x Ce

gdzie:

Ke — koszt energii elektrycznej obliczony dla lokalu w okresie rozliczeniowym (zt),

¥Pu — suma powierzchni uzytkowej lokalu w okresie rozliczeniowym (m®)

Ep — ilo$¢ dostarczonej energii elektrycznej przypadajacej na 1 m® powierzchni uzytkowej w
budynku (KWh/m?),

Ce — cena jednostkowa energii elektrycznej (zt/kWh) — wyliczona wg wzoru z §17a ust. 4.

Koszty dostawy energii elektrycznej w budynkach rozliczanych w systemie mieszanym w catym
okresie rozliczeniowym oblicza si¢ wedlug zasad opisanych w §17a ust. 6 z uwzglednieniem
niniejszych warunkow:

a) ustalenie ilosci energii dostarczonej do lokali nie posiadajacych indywidualnych licznikow
energii elektrycznej odbywaé si¢ bedzie nastepujaco: od zuzycia energii elektrycznej w
budynku odejmowana bedzie suma zuzy¢ wykazana na indywidualnych licznikach energii
elektrycznej, a nastgpnie powstata roéznica dzielona bedzie na sume¢ powierzchni uzytkowej



lokali nie posiadajagcych indywidualnych licznikéw energii elektrycznej w  okresie
rozliczeniowym, wedtug ponizszego wzoru:

Ep = (Ee — Zel)/XPu

gdzie:

Ep — ilo$¢ dostarczonej energii elektrycznej przypadajacej na 1 m® powierzchni uzytkowej w
lokalach nie posiadajacych indywidualnych licznikow energii elektrycznej (kWh/m?),

Ee — ilo&¢ energii elektrycznej dostarczonej do budynku (kWh)

Yel — suma ilo$ci energii elektrycznej dostarczonej do lokali wyposazonych w indywidualne
liczniki energii elektrycznej w okresie rozliczeniowym (kwWh),

>Pu — suma powierzchni uzytkowej lokali nie posiadajacych indywidualnych licznikow energii
elektrycznej w okresie rozliczeniowym(m?)

b) ustalenie kosztu dostarczonej energii elektrycznej dostarczonej do lokalu, w ktorych w trakcie
okresu rozliczeniowego zainstalowano indywidualne liczniki energii elektrycznej oblicza si¢
odpowiednio:

Ke = (El x Ce) + (XPul x Ep x Ce)

gdzie:

El — ilos¢ energii elektrycznej dostarczonej do lokalu wg wskazania indywidualnego licznika
energii elektrycznej (kwh),

Ce — cena jednostkowa energii elektrycznej (zt/kWh),

YPul — suma powierzchni uzytkowej lokalu nie posiadajacego indywidualnego licznika energii
elektrycznej w okresie rozliczeniowym(m?),

Ep — ilo$¢ dostarczonej energii elektrycznej przypadajacej na 1 m? powierzchni uzytkowej w
lokalach nie posiadajacych indywidualnych licznikéw energii elektrycznej (kWh/m?).

POSTANOWIENIA KONCOWE

§18
Niniejszy Regulamin stosuje si¢ w catosci do wszystkich lokali gminnych w budynkach, o ktérych
mowa w § 1 ust. 1, niezaleznie od wyposazenia w instalacje wewngtrzne i rodzaju dostaw
mediow.

W oparciu o niniejszy Regulamin dokonuje si¢ rozliczen w cze¢sciach dotyczacych danego
budynku (nieruchomosci) oraz automatycznie - w przypadku doprowadzenia do budynku
(nieruchomosci) nowej instalacji, ktorej skutkiem bedzie rozpoczecie rozliczen bedacych
przedmiotem Regulaminu.

§19
Regulamin wprowadzony zostaje na podstawie Zarzadzenia Nr 16/2005 Dyrektora ZBK z dnia
06.07.2005 roku z moca obowiazujaca od dnia 1 stycznia 2005 roku.

Zmiany do Regulaminu wymagaja formy przewidzianej dla jego wprowadzenia.



